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Allegato 2  � Anlage 2 

 
PROSPETTO DELLE FASCE DI OSCILLAZIONE DEI CANONI 

AUFLISTUNG DER SCHWANKUNGSBEREICHE DES MIETZINSES 
 

   
CONTRATTI AGEVOLATI 

 
BEGÜNSTIGTE MIETVERTRÄGE 

CONTRATTI TRANSITORI E PER 
STUDENTI UNIVERSITARI 

 
VERTRÄGE FÜR ÜBERGANGSZEIT UND 

FÜR UNIVERSITÄTSSTUDENTEN 
      

AREA 
ZONE 

FASCIA 
BEREICH 

MINIMO 
MINIMUM 

MASSIMO 
MAXIMUM 

MINIMO 
MINIMUM 

MASSIMO 
MAXIMUM 

  in Euro per mq al mese 
in Euro je m2 pro Monat 

in Euro per mq al mese 
in Euro je m2 pro Monat 

in Euro per mq al mese 
in Euro je m2 pro Monat 

in Euro per mq al mese 
in Euro je m2 pro Monat 

      

AREA 1 
ZONE 1 

1° FASCIA 
1. BEREICH Euro   4,50 Euro   8,55 Euro   5,40 Euro 10,26 

2° FASCIA 
2. BEREICH 

Euro   4,50 Euro 12,05 Euro   5,40 Euro 14,46 

3° FASCIA 
3. BEREICH Euro   4,50 Euro 13,25 Euro   5,40 Euro 15,90 

          
AREA 2 
ZONE 2 

1° FASCIA 
1. BEREICH Euro   3,50 Euro   7,65 Euro   4,20 Euro   9,18 

2° FASCIA 
2. BEREICH Euro   3,50 Euro 11,15 Euro   4,20 Euro 13,38 

3° FASCIA 
3. BEREICH Euro   3,50 Euro 12,25 Euro   4,20 Euro 14,70 

          
AREA 3 
ZONE 3 

1° FASCIA 
1. BEREICH 

Euro   2,50 Euro   6,75 Euro   3,00 Euro   8,10 

2° FASCIA 
2. BEREICH Euro   2,50 Euro 10,15 Euro   3,00 Euro 12,18 

3° FASCIA 
3. BEREICH 

Euro   2,50 Euro 11,15 Euro   3,00 Euro 13,38 

 



Allegato 3a  � Anlage 3a 

Allegato D 
 

TABELLA ONERI ACCESSORI  
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE 

 
 
 
ASCENSORE 
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni       C 
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti     L 
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge      L  
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione     C 
Ispezioni e collaudi           C  
 
AUTOCLAVE 
Installazione e sostituzione integrale dell �impianto o di componenti primari 
 (pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)    L  
Manutenzione ordinaria           C 
Imposte e tasse di impianto         L 
Forza motrice             C 
Ricarico pressione del serbatoio         C 
Ispezioni, collaudi e lettura contatori         C 
 
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO, 
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI 
Installazione e sostituzione dell �impianto comune di illuminazione   L 
Manutenzione ordinaria dell �impianto comune di illuminazione     C 
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme    L 
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme     C 
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni     L  
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni      C 
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili  L 
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili    C 
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza    L  
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza      C 
 
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,  
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA 
Installazione e sostituzione degli impianti       L 
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti      L  
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario              C 
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale    C 
Lettura dei contatori            C 
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua   C 
 
IMPIANTI SPORTIVI  
Installazione e manutenzione straordinaria       L 
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)      C 
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale  
 per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)       C 
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IMPIANTO ANTINCENDIO 
Installazione e sostituzione dell �impianto        L 
Acquisti degli estintori         L 
Manutenzione ordinaria          C 
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi        C 
 
IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE  
DATI INFORMATIVI 
Installazione, sostituzione o potenziamento dell �impianto televisivo centralizzato 
 e per l �accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo  
 o satellitare            L   
Manutenzione ordinaria dell �impianto televisivo centralizzato e per l �accesso  
 a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare     C 
 
PARTI COMUNI 
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico     L  
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico     C  
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari      L 
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari       C 
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura      L 
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione  
 dei condotti e pozzetti          C 
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere       L 
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni   C 
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni      C 
Installazione e sostituzione di serrature       L 
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati   C 
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,    
 armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo   L  
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori,  
 bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo  C 
 
PARTI INTERNE ALL  �APPARTAMENTO LOCATO 
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti       L  
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti       C 
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento 
 e sanitario               C 
Rifacimento di chiavi e serrature         C  
Tinteggiatura di pareti          C 
Sostituzione di vetri           C 
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricità, del cavo,  
 dell �impianto citofonico e videocitofonico e dell �impianto individuale di  
 videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per l �accesso a qualunque  
 altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare      C 
Verniciatura di opere in legno e metallo        C 
Manutenzione ordinaria dell �impianto di riscaldamento e condizionamento   C 
Manutenzione straordinaria dell �impianto di riscaldamento  e condizionamento  L 
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PORTIERATO 
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi 
 previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, 
 premi, ferie e indennità varie, anche locali, come da c.c.n.l.    L10%         C90% 
Materiale per le pulizie          C  
Indennità sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.      L10%        C90% 
Manutenzione ordinaria della guardiola      L10%        C90%  
Manutenzione straordinaria della guardiola      L  
 
PULIZIA 
Spese per l �assunzione dell �addetto        L 
Trattamento economico dell �addetto, compresi contributi previdenziali  
 e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, 
 ferie e indennità varie, anche locali, come da c.c.n.l.      C 
Spese per il conferimento dell �appalto a ditta      L 
Spese per le pulizie appaltate a ditta         C 
Materiale per le pulizie          C 
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia      L  
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia      C 
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie   C 
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti       C 
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva         C 
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori       L 
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti         C 
 
SGOMBERO NEVE 
Spese relative al servizio, compresi i materiali d �uso      C 

 
 
 
 
LEGENDA 
 
L = locatore 
C = conduttore 
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RIPARTIZIONE DELLE SPESE TRA  
PROPRIETARIO E INQUILINO  

La tabella indica come vanno ripartiti secondo equità (non, n ecessariamente, secondo legittimità) gli oneri 
accessori tra i soggetti interessati a servizi, prestazioni e altri ti pi di spese. Per esse re a ogni effetto vincolante, 
la tabella deve quindi essere richiamata nei singoli contra tti di locazione stipulati ai sensi della Legge 9 
dicembre 1998, n° 431,  Art. 2, comma 1, in modo da superare ogni dubbio o falsa interpretazione. 

Nei singoli contratt i di locazione, per rendere vincolante la presente tabel la (che è applicabile anche al di fuori 
della realtà condominiali) è sufficiente inserire nei contratt i stessi la seguente clausola : "Per la ripartizione 
degli oneri accessori al presente contratto di locazione si fa ri nvio alla Tabella di ripartizione oneri accessori 
proprietario / conduttore concordata tra l  �Associazione della Proprietà Edilizia -  CONFEDILIZIA Sede di Bolzano, 
l �ANACI Sede provinciale di Bolzano, l  �Unione commercio turismo servizi di Bolzano , Il Centro Tutela 
Consumatori Utenti della provincia di Bolzano ed il Centro Casa della Provincia di Bolzano e registrata  a 
Bolzano - Atti privati al n. 712, serie 3, in data 20.02.2017  e presso la CCIAA di Bolzano.  � 

Naturalmente sono possibili a ccordi nei quali questa suddivisione sia richiamata solo parzial mente : in questo 
caso bisognerà ricopiare a parte le voci che interessano, e all egare questo accordo speciale al contratto di 
locazione. 

Attenzione : la lettera P indica che a pagare deve essere il proprietario, la I  l'inquilino. 

AMMINISTRAZIONE    

Depositi cauzionali per erogazione di servizi comuni (illuminazione, forz a motrice, gas, acqua, telefono, 
ecc.)  P 

Assicurazione delle stabile, ivi compresi gli impianti  P 

Cancelleria, copisteria, postali, bancarie, noleggio sala per riuni oni  50%  

Cancelleria, copisteria, postali e noleggio sala per riunioni, se tra ttasi di assemblee straordinarie 
convocate per iniziativa dei conduttori ; spese di fotocopia dei documenti gi ustificativi richiesti dal 
conduttore  

I  

Compenso all'amministratore del condominio per la gestione ordinaria  50%  

Adempimenti fiscali ordinari del condominio sostituto d  �imposta  50%  

Adempimenti fiscali straordinari del condominio sostituto d  �imposta P 

Tasse per occupazione temporanea di suolo pubblico e tributi in genere  P 

Tassa per passo carraio  I  

ASCENSORE    

Installazione  P 

Sostituzione integrale dell'impianto  P 

Manutenzione straordinaria compresa sostituzione motore, ammortizzatori,  parti meccaniche, parti 
elettriche  P 

Consumi forza motrice e illuminazione  I  

Riparazione e manutenzione ordinaria della cabina, delle parti  meccaniche, elettriche, dei dispositivi di 
chiusura, della pulsantiera, comprensive delle sostituzioni di piccol a entità  I  

Ispezione e collaudi periodici eseguiti da enti preposti  I  

Adeguamento alle norme legislative  P 

Manutenzione in abbonamento  I  

Sostituzione delle funi in conseguenza all'uso  I  
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AUTOCLAVE    

Installazione e integrale rifacimento  P  

Sostituzione di componenti primari (pompa, serbatoio, elemento rotante,  avvolgimento elettrico, ecc.)  P  

Consumi forza motrice  I  

Collaudo, imposte e tasse di impianto  P  

Ispezioni e collaudi periodici eseguiti dagli enti preposti  I  

Riparazione e piccole sostituzioni di parti in conseguenza dell'uso  I  

Manutenzione in abbonamento  I  

Ricarica pressione del serbatoio  I  

Consumo acqua potabile e calda  I  

Depurazione e decalcificazione  I  

CANTINE (SPAZI DI DISIMPEGNO)   

Installazione impianto elettrico e suo rifacimento  P  

Ordinaria manutenzione, sostituzione lampadine e riparazione imp ianto elettrico e del regolatore a tempo 
ecc.  I  

Installazione impianto idrico e suo anche parziale rifacimento  P  

Ordinaria manutenzione, riparazione impianto idrico (rubinetti,  saracinesche, ecc.)  I  

Sostituzione contatori divisionali e lavello P 

Servizio di disinfestazione : derattizzazione  I  

Servizio di disinfestazione : deblattizzazione e disinfezione dei bi doni dell'immondizia  I  

Consumi di energia elettrica ed acqua  I  

Tinteggiatura pareti e soffitti  50%  

Pulizia e relativi materiali d'uso  I  

COPERTURE - LASTRICI - TERRAZZE A LIVELLO   

Rifacimento della struttura delle coperture, dei lastrici e delle t errazze a livello. Ivi compreso il manto  P  

Manutenzione ordinaria, ripassatura e riparazione della copert ura, dei lastrici e delle terrazze a livello  I  

Rifacimento nei lastrici solari e nelle terrazze a livello del manto imper meabilizzante e della sovrastante 
pavimentazione e spese per ulteriori lavori conseguenti  P  

Sostituzione grondaie, converse, bandinelle, paraneve e pluvia li  P  

Ordinaria manutenzione, pulizia e verniciatura grondaie e sgom bero neve nei lastrici e nelle terrazze 
agibili  I  

Rifacimento camini  P  

Pulizia e manutenzione ordinaria camini  I  
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Installazione parafulmine  P  

CORSIE E RAMPE AUTORIMESSE   

Rifacimento delle pavimentazioni  P  

Riparazione e manutenzione delle pavimentazioni  I  

Installazione di apparecchiature automatiche e non automatiche per i l comando di elementi di chiusura e 
di radiocomando  P  

Riparazione degli automatismi di chiusura e di radiocomando, comprensiva de lle sostituzioni di piccola 
entità  I  

Installazione e rifacimento di impianto elettrico d'illuminazione  P  

Sostituzione di lampadine ; riparazione impianto elettrico e del regol atore a tempo  I  

Installazione impianto idrico e suo anche parziale rifacimento  P  

Ordinaria manutenzione, riparazione impianto idrico (rubinetti,  saracinesche, ecc.)   I  

Sostituzione contatori divisionali e lavello P 

Installazione e sostituzione della segnaletica verticale  P  

Realizzazione della segnaletica orizzontale  P  

Manutenzione ordinaria della segnaletica  I  

Sostituzione di elementi protettivi (guard-rail, parapetti, cav edi, ecc.)  P  

Riparazione e verniciatura degli elementi protettivi (guard- rail, parapetti, cavedi, ecc.)  I  

Installazione e sostituzione dell'impianto antincendio, comprese le rel ative spese di collaudo  P  

Ispezione e collaudi periodici eseguiti dagli enti preposti  I  

Consumi di energia elettrica, di acqua e lo smaltimento acqua, compreso il ca none  I  

Pulizia corsie e rampe, compresi i relativi materiali d'uso  I  

Sgombero neve  I  

Acquisto e spandimento sale  I  

CORTILI E GIARDINI   

Installazione e sostituzione di recinzioni e di cancelli  P  

Costruzione dei passi carrabili  P  

Ordinaria manutenzione, riparazione e verniciatura dei cancel li e recinzione  I  

Installazione e sostituzione di apparecchiature automatiche e non automat iche per il comando di elementi 
di chiusura e di radiocomando  P  

Ordinaria manutenzione, riparazione degli automatismi di chiusura  e di radiocomando, comprensiva delle 
sostituzioni di piccola entità  I  

Esecuzione di pavimentazione di cortili, marciapiedi e camminamenti in  zone verdi eseguita con materiali 
di qualsiasi natura  P  

Riparazione e verniciatura di attrezzature per stendere la bi ancheria  I  
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Installazione e sostituzione di attrezzature per stendere la bianch eria  I  

Realizzazione di segnaletica per la delimitazione dei posti macchina a ll'aperto  P  

Rifacimento periodico della segnaletica per la delimitazione dei posti ma cchina all'aperto, in conseguenza 
dell'uso  I  

Impianto arboreo ed erbaceo per le aree verdi, abbattimento alberi ad  alto fusto  P  

Acquisto attrezzature e macchine occorrenti per la manutenzione delle a ree verdi  P  

Riparazione delle attrezzature e delle macchine occorrenti per la  manutenzione delle aree verdi, in 
conseguenza d'uso  I  

Manutenzione delle aree verdi; taglio del tappeto erboso, potature,  giardinaggio, innaffiamenti, acquisto 
concimi e antiparassitari, consumo d'acqua  I  

Installazione e sostituzione di impianto di irrigazione e di attrezza ture sportivo/ricreative (panchine, giochi 
per ragazzi, ecc.)  P  

Riparazione dell'impianto di irrigazione e delle attrezzatur e sportivo/ricreative  I  

Installazione impianto di illuminazione  P  

Riparazione impianto di illuminazione, sostituzione lampadine  I  

Consumi energia elettrica  I  

Pulizia cortili e aree verdi : sgombero neve (compresi i relativi materi ali d'uso)  I  

FOGNATURE E SCARICHI   

Allacciamento rete comunale  P  

Rifacimento anche non integrale della rete fognaria dal collettore urb ano al fabbricato e all'interno del 
fabbricato stesso  P  

Installazione sifone  P  

Installazione e rifacimento delle colonne montanti e della rete di raccolta  delle acque pluviali nelle aree 
cortilizie ivi compresi i pozzetti a sifone  P  

Ordinaria manutenzione delle colonne montanti e della rete di raccolt a delle acque pluviali nelle aree 
cortilizie ivi compresi i pozzetti a sifone  I  

Installazione e sostituzione dell'impianto di sollevamento delle acque di rifiuto, compreso l'avvolgimento 
elettrico della pompa  P  

Riparazione e sostituzione dell'impianto di sollevamento delle acq ue di rifiuto in conseguenza dell'uso 
(cuscinetti, paracqua, ecc.)  I  

Ordinaria manutenzione pulizia, spurgo e disotturazione delle reti fognarie, delle colonne di scarico, dei 
relativi pozzetti e dei sifoni  I  

IMPIANTO CENTRALIZZATO TV   

Installazione e sostituzione di impianto centralizzato TV per la ricezion e di programmi nazionali ed esteri  P  

Ordinaria manutenzione e riparazione dell'impianto centralizzato TV per ricezioni di programmi nazionali e d 
esteri  I  

Sostituzione cavi ed altri accessori anche per l'ampliamento della rice zione  P  
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IMPIANTI SPORTIVI (PISCINE, CAMPI DA TENNIS)   

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari)  I  

Acqua,  pulizia, depurazione, acquisto terra rossa, manutenzione, material i, ecc.  I  

Installazione e manutenzione straordinaria  P  

PARETI ESTERNE   

Restauro integrale delle facciate  P  

Rifacimento di intonaci, tinteggiature dei rivestimenti, dei basa menti, dei balconi, delle pensiline e di ogni 
altro motivo ornamentale  P  

PORTIERATO E VIGILANZA   

Salario, tredicesima, ferie, accantonamento, liquidazione, indenn ità supplementari come da vigente 
contratto nazionale di lavoro dei portieri ed eventuali contratti i ntegrativi provinciali, contributi 
previdenziali e assicurativi  

I  
90%  

P 
10%  

Costo dell'eventuale alloggio del portiere pari all'indennità sosti tutiva prevista dal c.c.n.l.  

I  
90%  

P 
10%  

Indennità particolari come da contratto nazionale e accordi particolari  

I  
90%  

P 
10%  

1) compensi o indennità per: annaffiamento aiuole, giardini, fiori e piante   I  

2) compensi o indennità per: rotazione sacchi e/o bidoni della spazzatura e lor o eventuale trasporto dal 
piano cantina al piano stradale  I  

3) compensi o indennità per: conduzioni impianto riscaldamento, condizionament o e acqua calda  I  

Indumenti da lavoro portiere  I  

Vigilanza notturna  I  

PULIZIE E PRE-RACCOLTA RIFIUTI   

Acquisto attrezzature specifiche (lucidatrice, aspirapolvere, scale,  ecc.)  P  

Salario o compenso addetto pre-raccolta rifiuti  I  

Contributi previdenziali e assicurativi addetto  I  

Sacchi per pre-raccolta e acquisto materiale di pulizia  I  

Pulizia e ordinaria manutenzione, derattizzazione e disinfestaz ione in genere dei locali legati alla raccolta 
immondizie  I  

Tassa rifiuti  I  
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RISCALDAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, CONDIZIONAMENTO   

Adeguamento dell'impianto di riscaldamento, produzione d'acqua calda  e di condizionamento alle leggi e 
ai regolamenti in materia di prevenzione incendi, contenimento dei  consumi o altro  P  

Sostituzione di caldaia, bruciatore, cisterne e boyler  P  

Installazione e sostituzione dell'impianto di riscaldamento, produzione d i acqua calda e di 
condizionamento  P  

Sostituzione di apparecchiature o parti di esse per danno accidentale (v alvole, pompe di circolazione, 
saracinesche, manometri, termometri, ecc.) limitatamente al danno acci dentale  I  

Riparazione di parti accessorie delle apparecchiature : valvole, p ompe di circolazione, saracinesche, 
manometri, termometri, ecc. ; avvolgimento elettrico pompe, ecc.  I  

Installazione e/o sostituzione apparecchi per la contabilizzazione del cal ore P 

Installazione e sostituzione dell'impianto antincendio, comprese le rel ative spese di collaudo ; acquisto 
estintori  P  

Ricarica estintori; ispezione e collaudi periodici eseguiti dagli Enti p reposti; compresi costi  relativi alla 
tenuta del libretto di centrale  I  

Retribuzione degli addetti alla conduzione della caldaia, ivi comp resi gli oneri assicurativi previdenziali  I  

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua   I  

Pulizia annuale dell'impianto per la messa a riposto stagionale : cal daie, bruciatori, canne fumarie, ecc.  I  

Riparazione del rivestimento refrattario  I  

Ricostruzione del predetto  P  

Costi della fornitura del calore comprendenti consumo combustibile, assistenza  tecnica all'impianto, forza 
motrice per il bruciatore, compenso a fuochista  I  

Spese manutenzione e funzionamento dei depuratori d'acqua  I  

Piccola manutenzione e pulizia filtri dell'impianto di condizionament o e di depurazione dell'acqua  I  

Per l'impianto autonomo, manutenzione ordinaria e piccole riparazioni a  : caldaia, bruciatore, tubazioni, 
radiatori, valvole e manopole, ecc.  I  

Compenso a tecnici per "bilanciamento" dell'impianto termico  I  

Tassa ASL verifica impianto  I  

SCALE E ALTRI   

Ricostruzione struttura portante della scale, dei gradini e dei p avimenti di pianerottoli  P  

Tinteggiatura e verniciatura delle pareti del vano scale, ivi compr esi il parapetto e il corrimano  50%  

Fornitura e montaggio di armadietto per contatori (gas, luce, acqua) ; di conte nitori per i bidoni 
immondizie ; di bacheca portatarghe  P  

Riparazione, manutenzione dell'armadietto per contatori (gas, luce , acqua) ; di contenitori per i bidoni 
immondizie ; di bacheca portatarghe  I  

Installazione di:  impianto elettrico , suoneria, commando tiro porte e cancelli, illumina zione vano scale, 
citofono, ecc.  P  

Fornitura di guide e zerbini  I  
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Fornitura e montaggio di casellari postali  P  

Riparazione di parti dell'impianto elettrico : soneria, comando tiro porte  e cancelli, illuminazione vano 
scale, citofono, compresi relais, elettroserrature e temporizzatori  I  

Sostituzione predetti  P  

Applicazione targhette nominative personali  I  

Installazione di dispositivi automatici di chiusura (chiudiporta a braccio o a p avimento) con relative chiavi  P  

Riparazione e sostituzione di dispositivi automatici di chiusura e chiav i relative  I  

Sostituzione dei vetri  I  

Installazione e sostituzione dell'impianto antincendio comprese le relati ve spese di collaudo ; acquisto 
estintori  P  

Ricarica degli estintori ; ispezioni e collaudi periodici eseguiti dagl i enti preposti  I  

Installazione di portalampade, plafoniere e lampadari  P  

Riparazione e sostituzione di portalampade, plafoniere, sostituzion e lampadine e neon  I  

Consumi energia elettrica  I  

TRATTAMENTO DELLE ACQUE POTABILI   

Installazione di impianto di trattamento delle acque potabili (add olcimento, ecc.)  P  

Riparazione e sostituzione di parti componenti l'impianto di trattame nto delle acque potabili, necessaria 
in conseguenza all'uso  I  

Consumo di sali, di resine, di forza motrice, ecc.  I  

Retribuzione dell'addetto alla conduzione dell'impianto  I  

IMPIANTO ELETTRICO   

Rifacimento integrale e riparazione straordinaria dell'impiant o elettrico; cablaggio  P  

Ordinaria manutenzione dell  �impianto elettrico e sostituzione delle apparecchiature ele ttriche (interruttori, 
prese di corrente, deviatori, pulsanti e segnalatori acustici e lumin osi)  I  

 



Allegato 4a  � Anlage 4a 

LOCAZIONE ABITATIVA 
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma   3) 

 
 
Il/La sig./soc. (1)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. &  &  &  &  &  &.. di seguito 
denominato/a   locatore,   (assistito/a   da   (2)    &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & in   persona    di 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &...) 

concede in locazione 
al/ alla sig. (1)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.    di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ 
a mediante (3)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. & (assistito/a da (2)  &  &  &  &  &  &.. &  &  &..in 
persona di  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &... &. ), che  accetta, per sé e suoi aventi  causa, 
 
A) l �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &. piano  &  & 
scala  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei  seguenti 
elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o 
meno, ecc.)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &...  
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
B) una porzione dell �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &... piano  &  &  scala  &  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre  
cucina e servizi,  e dotata  altresì dei  seguenti elementi  accessori (indicare  quali:  soffitta,   cantina, 
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo è regolato nel seguente 
modo  (5)     &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
a) estremi catastali identificativi dell'unità immobiliare:  
b) prestazione energetica:  
c) sicurezza impianti  
d) tabelle millesimali: proprietà  &  &  & riscaldamento  &  &. & acqua  &  & altre  & 
 
La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti: 
 

Articolo1 
(Durata) 

 
Il contratto è stipulato per la durata di  &  &  &  &  &  & anni (6), dal  &  &  &  &  &.. al  &  &  &  &  &  &, e 
alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,  il  contratto  è  prorogato 
di diritto di due anni, fatta salva la facoltà di disdetta da parte del locatore che intenda adibire 
l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui  all'articolo  3  della  legge  n. 431/98, 
ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalità di cui al citato articolo 3. Alla scadenza 
del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove 
condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con 
lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della 
comunicazione, il contratto è rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore 
abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di 
dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilità, agli usi per i quali ha esercitato la facoltà 
di disdetta, il conduttore ha diritto al  ripristino  del  rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui 
al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento      pari a trentasei mensilità dell'ultimo 
canone di locazione corrisposto. 
 

Articolo 2 
(Canone) 

 
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo  territoriale  tra l �Associazione 
della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma di Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro 
Casa  � Bolzano (7) e depositato il  &  &  &  &. presso il Comune di Bolzano, è convenuto in euro 



 &  &  &  &  &  &  &.. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a 
mezzo di bonifico bancario, ovvero &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.., in n.  &  &  & rate eguali anticipate di 
euro  &  &  &  &  &  &    ciascuna, alle seguenti date:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &... (4) 
Il canone viene aggiornato ogni anno nella misura contrattata del 75% della variazione Istat ed 
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la  �cedolare secca � per la durata 
dell �opzione. (8) 
 

Articolo 3 
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) 

 
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al 
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro 
 &  &  &  &  &.. pari a  &  &.. &  &. mensilità (9) del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva 
di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata 
contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di  almeno 5 anni o superiore. 
Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello 
stato dell'unità immobiliare sia  dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.  
Eventuali altre forme di garanzia:. &  &  &  & (10) 
 

Articolo 4 
(Oneri accessori) 

 
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto 
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto 
costituisce l �allegato A. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli 
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima 
di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese 
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite 
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore condominiale, 
ove esistente), dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima 
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua 
spettanza risultante dal rendiconto dell'anno  precedente (11). Per le spese di cui al presente articolo il 
conduttore versa una quota di euro &  &  &  &  & salvo conguaglio (12). 
 

Articolo 5 
(Spese di bollo e di registrazione) 

 
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.    
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al 
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metà - e all �Amministratore del 
condominio ai sensi dell �art. 13 legge 431 del 1998. 
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia 
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) 
 

Articolo 6 
(Pagamento) 

 
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o 
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, 
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo 
pari almeno ad una mensilità del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto 
dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n.   392. 
 

Articolo 7 



(Uso) 
 
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti 
persone attualmente con lui conviventi    &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. & 
Salvo espresso patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia 
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n.  392/78,  nel  testo vigente 
a seguito della sentenza della Corte costituzionale n.   404/1988. 
 

Articolo 8 
(Recesso del conduttore) 

 
E' facoltà del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite 
lettera raccomandata almeno sei mesi prima. 
 

Articolo 9 
(Consegna) 

 
Il conduttore dichiara di aver visitato l'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso 
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da 
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unità immobiliare nello 
stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del  danno;  si  impegna, 
altresì, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal  caso ricevuta 
dello stesso con la firma del presente contratto, così come si impegna ad osservare le deliberazioni 
dell'assemblea dei condomini. È in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere 
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. 
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unità immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice 
civile di quanto segue:  &  &  &  &.. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. ovvero di quanto 
risulta dall'allegato verbale di consegna. 
 

Articolo 10 
(Modifiche e danni) 

 
Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed 
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il 
conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che 
possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli 
dei servizi. 
 

Articolo 11 
(Assemblee) 

 
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle 
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di 
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle 
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. 
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti 
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni 
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, 
convocata dalla proprietà o da almeno tre conduttori. 
 

Articolo 12 
(Impianti) 

 
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a 
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, 
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla 



può pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. 
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs. n. 
192/05, con particolare riferimento all �art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della 
detenzione alla figura del proprietario nell �onere di adempiere alle operazioni di controllo e di 
manutenzione. 
 

Articolo 13 
(Accesso) 

 
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché 
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. 
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare l'unità 
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con 
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalità:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &..  
 

Articolo 14 
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) 

 
La Commissione di cui all �articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di 
concerto con il Ministro dell �economia e delle finanze, emanato ai sensi dell �articolo 4, comma 2, 
della legge 431 del 1998, è composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive 
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del 
locatore e del conduttore. 
L �operato della Commissione è disciplinato dal documento  �Procedure di negoziazione e conciliazione 
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione �, Allegato E al citato decreto. 
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni 
contrattuali. 
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. 
 

Articolo 15 
(Varie) 

 
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della 
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li 
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile locato. 
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se non con 
atto scritto. 
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in 
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs. n. 196/03). 
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice 
civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali 
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed all'Accordo 
definito in sede locale. 
 
Altre clausole:  &. &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &. 
 
Letto, approvato e sottoscritto. Bolzano, lì,  &  &  &  &  &  &. 
 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 
A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui 
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9 
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione 
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto. 



 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 

 

 

 

 

 

 

NOTE 
 
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto è 
cointestato a più persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, 
codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale 
rappresentante. 
 
(2) L'assistenza è facoltativa. 
 
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere 
data comunicazione all'autorità di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98. 
 
(4) Cancellare la parte che non interessa. 
 
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresì che il conduttore avrà l �uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il 
locatore si riserva la residua porzione con facoltà di locarla e che il canone di cui all �art. 2 è stato imputato in proporzione 
alla sua superficie. 
 
(6) La durata minima è di anni tre. 
 
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell �Accordo (Proprietà, Gestore, Cooperativa, Impresa di costruzione, Comune, 
Associazioni della proprietà edilizia e Organizzazioni dei conduttori). 
 
(8) Nel caso in cui il locatore opti per l �applicazione della cedolare secca, è sospesa, per un periodo di tempo corrispondente 
alla durata dell �opzione, la facoltà di richiedere l �aggiornamento del canone, anche  se  prevista nel contratto a qualsiasi 
titolo, inclusa la variazione accertata dall �Istat dell �indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e 
impiegati verificatasi nell �anno precedente. 
L �applicazione della cedolare secca è sostitutiva dell �IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle imposte di bollo e 
registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto. 
 
(9) Massimo tre mensilità. 
 
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. 
 
(11) Per le proprietà di cui all �art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 comma 2 della 
Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione, sostitutiva 
dell �intero articolo: 
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all �articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri 
accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro 
dell �economia e delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2 della legge n.  431/98 
- e di cui il presente contratto costituisce l �allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il 
conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di 
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di 
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo 
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata 
del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo 
dell'anno precedente. 
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unità immobiliare locata e delle relative pertinenze al godimento delle 



parti e dei servizi comuni è determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, 
in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: 
a) spese generali  &  &  &  &  & 
b) spese ascensore   &  &  &  &  & 
c) spese riscaldamento  &  &  & 
d) spese condizionamento  &  &  &  & 
e)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
f)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  
g)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel regime di 
utilizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le 
quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva  e motivata al conduttore. Le nuove quote, così 
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di 
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore può adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui 
all �articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all �articolo 14 del 
presente contratto. 
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di 
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo  quanto  previsto dalla Tabella di 
cui al presente articolo. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza. 
 
Il conduttore è tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterrà per tali servizi, 
una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltà della locatrice richiedere, a titolo di 
acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che 
deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della 
legge n. 392/78. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta  legge. 
Per la prima annualità, a titolo di acconto, tale somma da versare è di euro  &  &  &  &  &  &  &.. , da  corrispondere in 
 &  &  &  &.rate alle seguenti  scadenze: 
al  &  &  &  & euro  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  &euro  &  &  &  &  &  
al   &  &  &  euro   &  &  &  &  & 
al  &  &  &  &euro  &  &  &  &  & 
 
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc. 
 
(13) Nel caso in cui il locatore opti per l �applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo e registro, ivi 
compresa quella sulla risoluzione. 



Allegato 5a  � Anlage 5a 

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA 
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) 

 
 
Il/La sig./soc. (1)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. &  &  &  &  &  &.. di seguito 
denominato/a   locatore,   (assistito/a   da   (2)    &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & in   persona    di 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &...) 

concede in locazione 
al/ alla sig. (1)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.    di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ 
a mediante (3)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. & (assistito/a da (2)  &  &  &  &  &  &.. &  &  &..in 
persona di  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &... &. ), che  accetta, per sé e suoi aventi  causa, 
 
A) l �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &. piano  &  & 
scala  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei  seguenti 
elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o 
meno, ecc.)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &...  
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
B) una porzione dell �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &... piano  &  &  scala  &  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre  
cucina e servizi,  e dotata  altresì dei  seguenti elementi  accessori (indicare  quali:  soffitta,   cantina, 
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo è regolato nel seguente 
modo  (5)     &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & non ammobiliata / 
ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
a) estremi catastali identificativi dell'unità immobiliare:  
b) prestazione energetica:  
c) sicurezza impianti  
d) tabelle millesimali: proprietà  &  &  & riscaldamento  &  &. & acqua  &  & altre  & 
 
La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti: 
 

Articolo1 
(Durata) 

 
Il contratto è stipulato per la durata di  &  &  &  & mesi/giorni (6), dal  &  &  &  &. al  &  &  &  &., allorché, 
fatto salvo quanto previsto dall �articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta. 
 

Articolo 2 
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) 

 
A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e 
dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, 
comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce l �Allegato B - e 
dall'Accordo territoriale tra l �Associazione della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma 
di Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro Casa  � Bolzano depositato il  &  &  &  &  &.. presso il 
Comune di Bolzano (7), dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietà del 
contratto &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &, e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni, 
allegando   &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 
B) Ai sensi di quanto previsto dall �art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e 
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall �Accordo territoriale tra l �Associazione della Proprietà 
Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma di Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro Casa  � 
Bolzano, depositato il  &  &  &  &. presso il Comune di Bolzano (7), le parti concordano, assistite con il 
supporto, quanto al locatore dall �Associazione della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia 
autonoma di Bolzano (CONFEDILIZIA)  &. in persona di  &  &. e quanto al conduttore dal Centro 



Casa  � Bolzano in persona di  &  &  &  & che la presente locazione ha natura transitoria per il seguente 
motivo  &  &  &  &  &  &  &  & 
(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 3 
(Inadempimento delle modalità di stipula) 

 
Il presente contratto è ricondotto alla durata prevista dall �art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre 1998, 
n. 431, in caso di inadempimento delle  modalità  di  stipula  previste  dall �art. 2, commi 1, 2, 3, 4, 5 e 
6 del decreto dei Ministri delle  infrastrutture e  dell �economia e delle  finanze ex  art. 4 comma   2 
della legge 431/98. 
In ogni  caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla scadenza dichiarando 
di volerlo adibire ad un uso determinato e non  lo  adibisca, senza  giustificato  motivo,  nel termine di 
sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta  disponibilità, a tale  uso, il  conduttore  ha diritto al 
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui  all'articolo 2, comma 1, della  legge n. 
431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di 
locazione corrisposto. 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 4 
(Canone) 

 
A. Il canone di locazione è convenuto in euro  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &.. &.. , importo che il 
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, 
ovvero  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &., in n.  &  &  &  &.. & rate eguali anticipate di euro 
 &  &  &  &  &  &ciascuna, alle seguenti date:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. (4) 
 
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra l �Associazione 
della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma di Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro 
Casa  � Bolzano (7) e depositato  il   &  &  &  &.  presso  il  Comune  di Bolzano, è convenuto in euro 
 &  &  &  &  &  &  &.. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a 
mezzo di bonifico bancario, ovvero &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.., in   n.  &  &  &    rate    eguali    
anticipate    di    euro     &  &  &  &  &  &    ciascuna, alle seguenti date:  &  &  &  &  &  &  &  &... (4) 
(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 5 
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) 

 
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al 
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro 
 &  &  &  &  &..  pari a  &  &.. &  &. mensilità del canone (8), non imputabile  in conto canoni  e 
produttiva di interessi legali, riconosciuti  al conduttore al termine della locazione. Il deposito 
cauzionale così costituito viene reso al termine della  locazione, previa verifica sia dello stato dell'unità 
immobiliare sia  dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.  
Eventuali altre forme di garanzia:. &  &  &  & (9) 
 

Articolo 6 
(Oneri accessori) 

 
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto 
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto 
costituisce l �allegato B. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli 
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima 
di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese 



anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite 
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore condominiale, 
ove esistente), dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima 
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua 
spettanza risultante dal rendiconto dell'anno  precedente (10).  
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,  
gas, telefono e altro  &  &..). 
Per le spese di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro &  &  &  &  & salvo 
conguaglio (11). 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30   giorni) 
 

Articolo 7 
(Spese di bollo e di registrazione) 

 
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.    
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al 
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metà - e all �Amministratore del 
condominio ai sensi dell �art. 13 legge 431 del 1998. 
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia 
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.   (12) 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30   giorni) 
 

Articolo 8 
(Pagamento) 

 
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o 
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, 
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo  
pari almeno ad una mensilità del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto  salvo  quanto  
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392. 
 

Articolo 9 
(Uso) 

 
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti 
persone attualmente con lui conviventi    &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. & 
Salvo espresso patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia 
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n.  392/78,  nel  testo vigente 
a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. 
 

Articolo 10 
(Recesso del conduttore) 

 
Il conduttore ha facoltà di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante 
lettera raccomandata almeno  &  &  &  &  &.  prima. 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 11 
(Consegna) 

 
Il conduttore dichiara di aver visitato l'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso 
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi    
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unità immobiliare 
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del  danno;  si  
impegna, altresì, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal  
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così come si impegna ad osservare le 



deliberazioni dell'assemblea dei condomini. È in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere 
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. 
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unità immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice 
civile di quanto  segue:  &  &  &  &.. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. ovvero di quanto 
risulta dall'allegato verbale di consegna. (4) 
 

Articolo 12 
(Modifiche e danni) 

 
Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed 
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il  preventivo consenso scritto del locatore.  
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che 
possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli 
dei servizi. 
 

Articolo 13 
(Assemblee) 

 
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle 
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di 
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle 
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. 
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti 
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni 
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, 
convocata dalla proprietà o da almeno tre conduttori. 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)  
 

Articolo 14 
(Impianti) 

 
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a 
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, 
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla 
può pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. 
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 
192/05, con particolare riferimento all �art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della 
detenzione alla figura del proprietario nell �onere di adempiere alle operazioni di controllo e di 
manutenzione. 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 15 
(Accesso) 

 
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché 
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. 
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare l'unità 
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con 
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalità:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & (4) 
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 
 

Articolo 16 
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) 

 
La Commissione di cui all �articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di 
concerto con il Ministro dell �economia e delle finanze, emanato ai sensi dell �articolo 4, comma 2, 



della legge 431 del 1998, è composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive 
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del 
locatore e del conduttore. 
L �operato  della  Commissione  è  disciplinato  dal  documento   �Procedure  di  negoziazione  e 
conciliazione stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione �, Allegato E al 
citato decreto. 
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni 
contrattuali. 
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. 
 

Articolo 17 
(Varie) 

 
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della 
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li 
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile locato. 
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se non con 
atto scritto. 
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in 
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). 
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice 
civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali 
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed all'Accordo 
di cui agli articoli 2 e 3. 
 
Altre clausole:  &. &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &. 
 
Letto, approvato e sottoscritto. Bolzano, lì,  &  &  &  &  &  &. 
 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
 
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 
A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui 
agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietà), 4 
(canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento), 9 
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 
(Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del 
presente contratto. 
 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
 
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 

 

 

 

 

 

NOTE 



 
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto è 
cointestato a più persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, 
codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale 
rappresentante. 
 
(2) L'assistenza è facoltativa. 
 
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere 
data comunicazione all'autorità di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98. 
 
(4) Cancellare la parte che non interessa. 
 
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresì che il conduttore avrà l �uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il 
locatore si riserva la residua porzione con facoltà di locarla e che il canone di cui all �art. 2 è stato imputato in proporzione 
alla sua superficie. 
 
(6) La durata massima è di mesi diciotto. 
 
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell �Accordo (Proprietà, Gestore, Cooperativa, Impresa di costruzione, Comune, 
Associazioni della proprietà edilizia e Organizzazioni dei conduttori). 
 
(8) Massimo tre mensilità. 
 
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. 
 
(10) Per le proprietà di cui all �art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 comma 2 della 
Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione, sostitutiva 
dell �intero articolo: 
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all �articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri 
accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro 
dell �economia e delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2 della legge n.  431/98 - e di cui il presente contratto 
costituisce l �allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto 
piena conoscenza. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di 
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di 
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo 
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata 
del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo 
dell'anno precedente. 
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unità immobiliare locata e delle relative pertinenze al godimento delle 
parti e dei servizi comuni è determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, 
in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: 
a) spese generali  &  &  &  &  & 
b) spese ascensore   &  &  &  &  & 
c) spese riscaldamento  &  &  & 
d) spese condizionamento  &  &  &  & 
e)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
f)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  
g)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel regime di 
utilizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le 
quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva  e motivata al conduttore. Le nuove quote, così 
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di 
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore può adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui 
all �articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all �articolo 14 del 
presente contratto. 
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di 
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo  quanto  previsto dalla Tabella di 
cui al presente articolo. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza. 
Il conduttore è tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterrà per tali servizi, 
una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltà della locatrice richiedere, a titolo di 
acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che 
deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della 
legge n. 392/78. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta  legge. 
 
 
Per la prima annualità, a titolo di acconto, tale somma da versare è di euro  &  &  &  &  &  &  &.., da  corrispondere in 



 &  &  &  &.rate alle seguenti  scadenze: 
al  &  &  &  & euro  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  & euro  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  & euro  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  & euro  &  &  &  &  &  
salvo conguaglio. 
 
(11) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc. 
 
(12) Nel caso in cui il locatore opti per l �applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo e registro, ivi 
compresa quella sulla risoluzione. 



Allegato 6a  � Anlage 6a 

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI 
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3) 

 
Il/La sig./soc. (1)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. &  &.. di seguito denominato/a   
locatore (assistito/a da (3)    &  &  &  &  &  &  & in   persona di  &  &  &  &  &  &  &. &  &..) 

concede in locazione 
al/ alla sig. (2)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.    di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ 
a mediante (4)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. & (assistito/a da (3)  &  &  &  &  &  &.. &  &  &..in 
persona di  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &... &. ), che  accetta, per sé e suoi aventi  causa, 
 
A) l �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &. piano  &  & 
scala  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei  seguenti 
elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o 
meno, ecc.)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &... non ammobiliata / ammobiliata 
(5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
B) una porzione dell �unità immobiliare posta in  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & via  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &. n.  &  &... piano  &  &  scala  &  &  & int.  &.. composta di n.  &  &. vani, oltre  
cucina e servizi,  e dotata  altresì dei  seguenti elementi  accessori (indicare  quali:  soffitta,   cantina, 
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo è regolato nel seguente 
modo  (6)     &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & non ammobiliata / 
ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. 
 
a) estremi catastali identificativi dell'unità immobiliare:  
b) prestazione energetica:  
c) sicurezza impianti  
d) tabelle millesimali: proprietà  &  &  & riscaldamento  &  &. & acqua  &  & altre  & 
 
La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti: 
 

Articolo1 
(Durata) 

 
Il contratto è stipulato per la durata di  &  &  &  &  &.  mesi (7), dal  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. al 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale 
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima 
della data di scadenza del  contratto. 
 

Articolo 2 
(Natura transitoria) 

 
Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della 
legge n. 431/98, tra l �Associazione della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma di 
Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro Casa  � Bolzano, depositato il  &  &  &  &  &  & presso il 
Comune   di Bolzano, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il 
conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di 
 &  &  &  &  &  &  &  & presso la Libera Università di Bolzano (8). 
 

Articolo 3 
(Canone) 

 
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra l �Associazione 
della Proprietà Edilizia  � APE  � della Provincia autonoma di Bolzano (CONFEDILIZIA) ed il Centro 
Casa  � Bolzano (7) e depositato  il   &  &  &  &.  presso  il  Comune  di Bolzano, è convenuto in euro 
 &  &  &  &  &  &  &.. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a 
mezzo di bonifico bancario, ovvero &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.., in   n.  &  &  & rate eguali anticipate di 



euro  &  &  &  &  &  & ciascuna, alle seguenti date:  &  &  &  &  &  &  &... (5) 
 

Articolo 4 
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) 

 
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al 
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro 
 &  &  &  &  &..  pari a  &  &.. &  &. mensilità del canone (10), non imputabile  in conto canoni  e 
produttiva di interessi legali, riconosciuti  al conduttore al termine della locazione. Il deposito 
cauzionale così costituito viene reso al termine della  locazione, previa verifica sia dello stato dell'unità 
immobiliare sia  dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.  
Eventuali altre forme di garanzia:. &  &  &  & (11) 
 

Articolo 5 
(Oneri accessori) 

 
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto 
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto 
costituisce l �allegato C. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli 
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima 
di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese 
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite 
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore condominiale, 
ove esistente), dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima 
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua 
spettanza risultante dal rendiconto dell'anno  precedente (12).  
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,  
gas, telefono e altro  &  &..). 
Per le spese di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro &  &  &  &  & salvo 
conguaglio (13). 
 

Articolo 6 
(Spese di bollo e di registrazione) 

 
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.    
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al 
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metà - e all �Amministratore del 
condominio ai sensi dell �art. 13 legge 431 del 1998. 
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia 
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) 
 

Articolo 7 
(Pagamento) 

 
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o 
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, 
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo  
pari almeno ad una mensilità del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto  salvo  quanto  
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392. 
 

Articolo 8 
(Uso) 

 
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore. 



Salvo patto scritto contrario, è fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, l �unità 
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. 
 

Articolo 9 
(Recesso del conduttore) 

 
Il conduttore ha facoltà di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi 
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltà è consentita anche ad uno o più  dei 
conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei 
confronti degli altri, ferma restando la solidarietà del conduttore recedente per i pregressi periodi di 
conduzione. 
Le modalità di subentro sono così concordate tra le parti:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &.. 
 

Articolo 10 
(Consegna) 

 
Il conduttore dichiara di aver visitato l'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso 
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi    
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unità immobiliare 
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del  danno;  si  
impegna, altresì, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal  
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così come si impegna ad osservare le 
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. È in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere 
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. 
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unità immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice 
civile di quanto  segue:  &  &  &  &.. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &..ovvero di quanto 
risulta dall'allegato verbale di consegna. (5) 
 

Articolo 11 
(Modifiche e danni) 

 
Il conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed 
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il  preventivo consenso scritto del locatore.  
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che 
possano derivargli da fatti dei dipendenti del  locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli 
dei servizi. 
 

Articolo 12 
(Assemblee) 

 
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle 
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di 
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle 
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. 
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti 
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni 
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, 
convocata dalla proprietà o da almeno tre conduttori. 
 

Articolo 13 
(Impianti) 

 
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a 
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, 
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla 
può pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. 



Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 
192/05, con particolare riferimento all �art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della 
detenzione alla figura del proprietario nell �onere di adempiere alle operazioni di controllo e di 
manutenzione.  
 

Articolo 14 
(Accesso) 

 
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché 
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. 
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare l'unità 
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con 
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalità:  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. 
 

Articolo 15 
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) 

 
La Commissione di cui all �articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di 
concerto con il Ministro dell �economia e delle finanze, emanato ai sensi dell �articolo 4, comma 2, 
della legge 431 del 1998, è composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive 
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del 
locatore e del conduttore. 
L �operato  della  Commissione  è  disciplinato  dal  documento   �Procedure  di  negoziazione  e 
conciliazione stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione �, Allegato E al 
citato decreto. 
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni 
contrattuali. 
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. 
 

Articolo 16 
(Varie) 

 
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della 
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli più non li 
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove è situato l'immobile locato. 
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se non con 
atto scritto. 
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in 
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). 
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice 
civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali 
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed all'Accordo 
di cui agli articoli 2 e 3. 
 
Altre clausole:  &. &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  & 
 &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. &  &  &  &  &  &  &. 
 
Letto, approvato e sottoscritto. Bolzano, lì,  &  &  &  &  &  &. 
 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
 
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 
A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui 
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri 
accessori), 7 (Pagamento), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14 (Accesso), 15 



(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 16 (Varie) del presente 
contratto. 
 
Il locatore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
 
Il conduttore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
 

 

 

 

 

 

NOTE 
 
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto è 
cointestato a più persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, 
codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale 
rappresentante. 
 
(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto è 
cointestato a più persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti.  
Per le Aziende per il diritto allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del 
legale rappresentante. 
 
(3) L'assistenza è facoltativa. 
 
(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere 
data comunicazione all'autorità di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98. 
 
(5) Cancellare la parte che non interessa. 
 
(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresì che il conduttore avrà l �uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il 
locatore si riserva la residua porzione con facoltà di locarla e che il canone di cui all �art. 2 è stato imputato in proporzione 
alla sua superficie. 
 
(7) La durata minima è di sei mesi e quella massima di trentasei mesi. 
 
(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in un 
comune diverso da quello di residenza, presso Università, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione 
superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508. 
 
(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell �Accordo (Proprietà, Gestore, Cooperativa, Impresa di costruzione, Comune, 
Associazioni della proprietà edilizia e Organizzazioni dei conduttori). 
 
(10) Massimo tre mensilità. 
 
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. 
 
(12) Per le proprietà di cui all �art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti  di concerto con il 
Ministro dell �economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici 
non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell �intero articolo: 
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all �articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri 
accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro 
dell �economia e delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 
l �Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena 
conoscenza. 
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla  richiesta. Prima di 
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di 
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo 



amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata 
del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo 
dell'anno precedente. 
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unità immobiliare locata e delle relative pertinenze al godimento delle 
parti e dei servizi comuni è determinata nelle misure di seguito riportate,  che il conduttore approva ed espressamente accetta, 
in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: 
a) spese generali  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. 
b) spese ascensore  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &. 
c) spese riscaldamento  &  &  &  &  &  &  &  &... 
d) spese condizionamento  &  &  &  &  &  &  &.  
e)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
f)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
g)  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  & 
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di  mutamento nel regime di 
utilizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le 
quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, così 
determinate, vengono applicate  a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di 
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore può adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui 
all �articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con  il Ministro dell �economia e 
delle finanze ai sensi dell �articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all �articolo 14 del 
presente contratto. 
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di riscaldamento/ 
raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto  previsto dalla Tabella di cui al presente 
articolo. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza. 
Il conduttore è tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterrà per tali servizi, 
una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltà della locatrice richiedere, a titolo di 
acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che 
deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della 
legge n.   392/78. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. 
Per la prima annualità, a titolo di acconto, tale somma da versare è di euro  &  &  &  &  &  &  &.., da corrispondere in 
 &  &  &  &.rate alle seguenti scadenze: 
al  &  &  &  &  &  &  &.euro  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  &  &  &  &.euro  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  &  &  &  &.euro  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  
al  &  &  &  &  &  &  &.euro  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &  &, salvo conguaglio. 
 
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc. 
 
(14) Nel caso in cui il locatore opti per l �applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo  e registro, ivi 
compresa quella sulla risoluzione. 



Allegato 7a  � Anlage 7a 

 
 

  
 
 
 

APE - BOLZANO 
VHE - BOZEN  

VERBALE DI 
 

CONSEGNA APPARTAMENTO RICONSEGNA APPARTAMENTO 
  
Con la presente i sottoscritti ______________________________________ 
___________________________(locatore) e _________________________  
_________________________ (conduttore),  in seguito a sopralluogo  
congiunto, attestano reciprocamente, a futura memoria, le caratteristiche e le 
dotazioni dell �immobile sito in _________________________________, Via 
___________________________ n. _____, piano _____, interno _______, 
oggetto del contratto di locazione stipulato in data ___________________ 
L �appartamento è composto da : ________________________________ 
_________________________________________________________ 
e prevede l �uso esclusivo delle seguenti pertinenze: ___________________ 
__________________________________________________________ 

Con riferimento al contratto di locazione stipulato tra i sottoscritti 
________________________________________________ (locatore) e 
_________________________________________________ (conduttore) 
per l �immobile sito in _______________________________________, Via 
______________________ n. _____, piano _____, interno ______, viene 
effettuato in data odierna sopralluogo congiunto dell �immobile, al fine di 
verificarne lo stato e procedere alla restituzione delle chiavi e 
rispettivamente alla restituzione del deposito cauzionale eventualmente 
versato dal conduttore all �atto della stipula. 
 

L �immobile viene consegnato: 
- pulito:                                   SI  %¡             NO  %¡ 
- tinteggiato                            SI  %¡             NO  %¡ 
Lo stato generale è da considerarsi _________________________ 
Nello specifico: 
PAVIMENTI E RIVESTIMENTI in ______________________  stato 
INFISSI in ___________________________ stato 
TERMOSIFONI (n. _____) in ______________________ stato 
PRESE LUCE E TV funzionanti 
CAMPANELLO ESTERNO funzionante 
CITOFONO funzionante 
CASSETTA POSTA con serratura funzionante 

L �immobile viene riconsegnato: 
- pulito:                           SI  %¡             NO  %¡ 
- tinteggiato                    SI  %¡             NO  %¡ 
Lo stato generale è da considerarsi __________________________ 
Nello specifico: 
PAVIMENTI E RIVESTIMENTI in ______________________  stato 
INFISSI in ___________________________ stato 
TERMOSIFONI (n. _____) in ______________________ stato  
PRESE LUCE E TV funzionanti 
CAMPANELLO ESTERNO funzionante 
CITOFONO funzionante 
CASSETTA POSTA con serratura funzionante 

La lettura contatori evidenzia la seguente numerazione: 
_________________________________________________________ 
_________________________________________________________ 

La lettura contatori evidenzia la seguente numerazione: 
________________________________________________________ 
________________________________________________________ 

Si riporta di seguito l �inventario dettagliato degli arredi e delle dotazioni 
presenti nell �immobile: 
INGRESSO: _______________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CUCINA: __________________________________________________ 
_________________________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
SOGGIORNO: _____________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CAMERA 1: _______________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CAMERA 2: _______________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
BAGNO: __________________________________________________ 
_________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 

Si riporta di seguito l �inventario dettagliato degli arredi e delle dotazioni 
presenti nell �immobile: 
INGRESSO: ______________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CUCINA: _________________________________________________ 
________________________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
SOGGIORNO: ____________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CAMERA 1: _______________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
CAMERA 2: ______________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 
BAGNO: _________________________________________________ 
________________________________________________________ 
tutto in _____________________ condizioni. 

  



Si allega documentazione  
- fotografica:                    SI  %¡             NO  %¡ 
- video:                            SI  %¡             NO  %¡ 
 

Si allega documentazione  
- fotografica:                    SI  %¡             NO  %¡ 
- video:                            SI  %¡             NO  %¡ 

A sopralluogo effettuato il locatore consegna al conduttore le chiavi 
dell �immobile di seguito specificate, dichiarando di non trattenerne copia: 
n. ____________ chiavi del portone 
n. ____________ chiavi della porta d �entrata 
n. ____________ chiavi delle porte interne 
n. ____________ chiavi della cantina 
n. ____________ chiavi/telecomando del garage 
n. ____________ chiavi della cassetta della posta 
 

A sopralluogo effettuato il conduttore in data odierna riconsegna 
l �appartamento al locatore e riconsegna al locatore le chiavi dell �immobile 
di seguito specificate, dichiarando di non trattenerne copia: 
n. ____________ chiavi del portone 
n. ____________ chiavi della porta d �entrata 
n. ____________ chiavi delle porte interne 
n. ____________ chiavi della cantina 
n. ____________ chiavi/telecomando del garage 
n. ____________ chiavi della cassetta della posta 
 

 Ciò considerato, in merito alla restituzione del deposito cauzionale le parti 
concordano  quanto segue:   -  (barrare una delle opzioni) 
 
%¡     Non avendo riscontrato alcun deterioramento ulteriore rispetto a 
quello dovuto al normale uso ed essendo stati interamente pagati i canoni 
e rimborsate le spese accessorie sino ad oggi, il locatore restituisce al 
conduttore l �intero deposito cauzionale, comprensivo degli interessi legali 
maturati, per un totale di Euro _______________________, ed il 
conduttore ne dà liberatoria ricevuta. 
 
%¡     Avendo riscontrato i danni di seguito elencati, il deposito cauzionale 
viene decurtato, a titolo di risarcimento danno ed a saldo del conguaglio 
spese accessorie, forfettariamente concordate ad oggi, della somma 
forfettaria concordata in Euro ______________________,  
 
Fermo restando quanto sopra espresso le parti rilasciano ampia ed 
incondizionata dichiarazione liberatoria. 
 
%¡     Avendo riscontrato i danni di seguito elencati, il locatore si impegna a 
presentare al conduttore, che, all �uopo, fornisce il nuovo indirizzo in 
____________________________, Via ________________________, 
regolare preventivo/fattura relativi ai lavori di ripristino entro _____ giorni 
dalla firma della presente. Il deposito cauzionale verrà restituito entro 
quella data, decurtato delle somme corrispondenti, nonché dell �eventuale 
conguaglio delle spese accessorie ad oggi, salvo il risarcimento di 
eventuali ulteriori danni. 
 
%¡     Avendo riscontrato i danni di seguito elencati, il conduttore si impegna 
ad effettuare a propria cura e spese i lavori di ripristino entro ______ 
giorni. Viene quindi fissato un ulteriore sopralluogo per il ______________ 
per una nuova verifica congiunta dello stato dell �alloggio. 
 
DANNI RISCONTRATI: 
a. _____________________________________________________ 
b. _____________________________________________________ 
c. _____________________________________________________ 
d. _____________________________________________________ 

 
 
 
Letto, approvato e sottoscritto. 
 
Luogo e data ______________________________________________ 

 
%¡     Non c �è accordo tra le parti, per cui facendo salvo ogni reciproco 
diritto, le chiavi:    %¡     vengono consegnate. 
                            %¡    non vengono consegnate. 
 
Luogo e data _____________________________________________ 

 
Il locatore __________________________________________________ 
 
Il conduttore _______________________________________________ 

 
Il locatore _______________________________________________ 
 
Il conduttore ____________________________________________ 

 



Allegato 8a  � Anlage 8a 

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017 

Il/la __________________________________________________, firmataria dell �Accordo territoriale per il Comune di BOLZANO, 

depositato il ______________, in persona del Signor _____________________,  

PREMESSO CHE 

il/la Signor/a __________________________________________, C.F.: __________________________, residente a 

_____________________ in Via/P.za ___________________________ n. _____, nella qualità di locatore/conduttore 

dell �immobile/porzione di immobile sito a ______________________ in Via/P.za _______________________ n. ______, piano 

_____, int. _____, con contratto stipulato con il/la Signor/a _____________________________, C.F.: 

_____________________________, residente a ___________________ in Via/P.za __________________________ n. ____, il 

________________ e decorrenza il ________________, (registrato il _____________ al n. ____________________ presso 

l �Agenzia delle Entrate Bolzano/in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti), dichiarando di aver utilizzato il tipo 

di contratto allegato all �Accordo territoriale di cui sopra e di non aver apportato modifiche allo stesso, ha presentato richiesta per 

l �attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilità, i seguenti elementi: 

SUPERFICI LOCATE: 
Superficie interna appartamento  mq 
Garage mq 
Posto auto esclusivo mq 
Verde esclusivo mq 
Balcone e/o terrazza mq 
Cantina e/o soffitta mq 

 
ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI: 

 posto auto in comune  autorimessa o posto auto esclusivo 
 ulteriore autorimessa e/o ulteriore posto auto esclusivo  cortile non adibito a parcheggio e/o giardino 
 soffitta o cantina  presenza di balcone o terrazza inferiore a 10 mq 
 presenza di balcone o terrazza di almeno 10 mq  ascensore 
 cucina abitabile di almeno 10 mq  area verde esclusiva 
 doppi servizi  collegamento antenna satellitare 
 impianto fisso di condizionamento d'aria o sistema di ventilazione 

controllata 
 immobile con meno di 9 unità per scala 

 finestre con vetri isolanti  porta di sicurezza e/o antifurto 
 
MOBILIO: 

 alloggio completamente arredato  alloggio parzialmente arredato  alloggio vuoto 
 
VETUSTÀ: 

 abitazione mai integralmente restaurata nei 40 anni 
precedenti la data di stipulazione del contratto di locazione 

 abitazione integralmente restaurata nei 40 anni precedenti la 
data di stipulazione del contratto di locazione 

 
CONDIZIONI PARTICOLARI: 

 mancanza assoluta di riscaldamento  appartamento sito al piano terra senza giardino esclusivo 
 appartamento sito al piano interrato  appartamento sito oltre il 2° piano senza ascensore 
 assenza di soffitta e cantina   
 sito in edificio CASA CLIMA A o superiore  sito in edificio CASA CLIMA B 

 
 

Tutto ciò premesso, il/la ___________________________________________, come sopra rappresentata, sulla base degli 

elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell �ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,  

ATTESTA 

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto dall �Accordo territoriale vigente 

per il Comune di BOLZANO, depositato in data  &  &  &  &.  

            Il dichiarante                                      p. ______________________________________ 

___________________________                 ________________________________________________         

 

Bolzano, lì ___________________   


