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HI.

IV.
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VI che la Fondazione, sempre nell'intento di perseguire l'oggetto dello Statuto, ha deciso di a-

VIIL.

IX.

Protocollo di Intesa 2019 - 2027

tra
Fondazione
“Comitato per le Case ad uso degli indigenti di Firenze” ONLUS
e
S.U.N.LA.

PREMESSO

che fermo restando l'opportunita di rinnovare il Protocollo d'Intesa siglato in data 04/03/2011,
il presente Protocollo € concordato tra la Fondazione “Comitato per le Case ad uso degli Indi-
genti di Firenze” ONLUS e 1’Organizzazione Sindacale sopra indicata, e fa seguito e sostitui-
sce in toto il precedente accordo.

che la Fondazione ha natura giuridica privata, come riconosciuto dal Tribunale di Firenze con
sentenza n. 3945 del 2001 e risulta iscritta nell’ Anagrafe Unica delle ONLUS tenuta presso la
Direzione Regionale della Toscana a partire dal 14 gennaio 2009 al numero 3651;

che il rapporto di locazione tra la Fondazione e le famiglie conduttrici ¢ disciplinato dalla
Legge 431 del 1998;

che la Fondazione nella determinazione dei canoni deve attenersi al suo stesso fine istituziona-
le, che & quello della assistenza e beneficenza, cosi come previsto dal vigente articolo 2 dello
Statuto, che I’ Organizzazione Sindacale dichiara di conoscere;

che 1 fini statutari vengono perseguiti con le provviste provenienti da detti canoni;

che il canone di locazione si compone di un canone oggettivo e un canone soggettivo, deter-
minati sulla base dei criteri contenuti nel presente Protocollo, e che tale canone sara soggetto
a revisione biennale in base all'aumento od alla diminuzione del reddito complessivo lordo
annuo del nucleo familiare, sulla base di correttivi_soggettivi pit avanti illustrati e sara sog-
getto all’adeguamento annuale sulla base dell’indice ISTAT applicato nella misura del 75%;

dottare I’indicatore ISEE, utile a valutare la situazione economica dei nuclei familiare pre-
senti nelle proprieta della Fondazione ed effettuare cosi controlli precisi e mirati alla traspa-
renza ed equita; che la Fondazione ha deciso inoltre di recepire i limiti ISEE, di accesso e di
permanenza, stabiliti dalla legge regionale toscana n. 02/2019 e successive modifiche, come
meglio spi€gato nel prosieguo del presente protocollo. L’ISEE dovra essere presentato dagli
inquilini ogni volta che verra stipulato un nuovo contratto di locazione ed in occasione della
revisione biennale dei redditi;

che i contratti di locazione di nuova stipula a far data da oggi avranno la durata di quattro anni
decorsi i quali il contratto si intendera tacitamente rinnovato per un periodo di altri quattro an-
ni (Legge 431/1998); che per la scadenza del secondo quadriennio la Fondazione si riserva la
facolta di formulare disdetta del contratto di locazione, affinché il bene possa essere dato in
locazione sulla base della graduatoria formata da coloro che, avendone i requisiti, hanno fatto
domanda per avere in locazione un quartiere della Fondazione;

che, con riferimento a tutti i contratti cessati con disdetta per finita locazione per la scadenza
del secondo quadriennio e per quelli attualmente vigenti e che saranno oggetto di disdetta per
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finita locazione nel corso della vigenza del presente Protocollo, la Fondazione si riserva la
facolta di rinnovare i suddetti contratti di locazione, alle condizioni contenute nel presente
Protocollo, fermo restando che il reddito del nucleo familiare, alla sottoscrizione del nuovo
contratto di locazione, non superi il valore ISEE di Euro 36.151,98= e che i requisiti richiesti
ed attestati come esistenti nella domanda di collocazione in graduatoria sussistano anche al
momento della sottoscrizione del nuovo contratto di locazione;

X. che nei contratti si pattuird che il conduttore ha il diritto di recesso da comunicarsi tramite
raccomandata A/R, ai sensi dell'art. 4 della legge 392/78, con un preavviso di sei mesi;

La premessa ¢ da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente atto, si conviene e stabili-

SCeE.

1) CANONE DI LOCAZIONE

1) Le componenti di calcolo per la determinazione del canone sono:
a) il canone oggettivo
b) il correttivo soggettivo

Per la determinazione del canone oggettivo sono stati presi quale riferimento i valori del canone
medio riportati dall’Accordo Territoriale sulle Locazioni Abitative stipulato in data 20 ottobre 2017
e attualmente vigente tra la Provincia di Firenze e le Associazioni di categoria (ex Art. 2 comma 3°
Legge 431/1998), con riferimento a tipologie di alloggio analoghe a quelle in proprieta della Fonda-
zione. Gli alloggi della Fondazione sono stati suddivisi in due categorie basate sullo standard abita-
tivo esistente:

Tipologia 1 (alloggi parzialmente ristrutturati, consegnati prima del 2002)

Tipologia 2 (alloggi ristrutturati, consegnati a partire dal 2002, inclusi anche quelli siti in Via P.
Mastri, A. Boito, G. Guerrazzi, Giambologna, F. G. Angelico)

a) Il canone oggettivo mensile a mq scelto per le due Tipologie di alloggio, corrisponde alla media
dei valori stabiliti dal succitato Accordo Territoriale e precisamente:

Tipologial: 4.28 €/mqg

Tipologia 2 : 6,40 €/mq

Le Parti convengono che a decorrere dal 1 Gennaio 2020 gli importi del canone oggettivo saranno
soggetti all’adeguamento annuale sulla base dell’indice Istat dei prezzi al consumo per le famiglie
di operai ed impiegati applicato nella misura del 75%, rilevato nel mese di ottobre dell’anno prece-
dente.

b) Il correttivo soggettivo si individua in base al reddito lordo annuo del nucleo familiare, abbattu-

to di Euro 600,00= per ogni figlio fiscalmente a carico, salvo che non contribuisca a produrre reddi-
to nel nucleo familiare:
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Fascia | Codice | Descrizione Da euro A euro %
fascia

1 0A CANONE OGGETTIVO - 75% €0,00 €6.109,81 25
2 0B | CANONE OGGETTIVO - 65% €6.10982 | €866641 |35
3 0C CANONE OGGETTIVO - 50% € 8.666,42 €12.286,80 |50
4 0D CANONE OGGETTIVO -35% €12.286,81 | €14.082,90 |65
5 OE CANONE OGGETTIVO - 25% €14.08291 |€16.784,32 |75
6 OF CANONE OGGETTIVO -15% €16784,33 €21.124,36 |85
7 0G CANONE OGGETTIVO -10% €21.124,37 | €25.176,50 |90
8 0H CANONE OGGETTIVO €25.176,51 |[€30.33241 (100
9 01 CANONE OGGETTIVO + 10% €30.332,42 | €36.366,07 |110
10 OL CANONE OGGETTIVO + 40% €36.366,08 | €3791552 |140
11 oM CANONE OGGETTIVO + 55% €37.91553 |€4251955 |155
12 ON CANONE OGGETTIVO + 60% €42.519,56 |€44.758,22 |160
13 00 CANONE OGGETTIVO + 75% €44758,23 | €46.581,93 |175
14 oP CANONE OGGETTIVO + 80% €46.581,94 |€49.290,18 |180
15 0Q CANONE OGGETTIVO + 100% €49.290,19—-€50.915,13—1{-200
16 OR CANONE OGGETTIVO + 110% €50.915,14 | €55.947,80 |210
17 0S CANONE OGGETTIVO + 120% €55.947,81 |€999.999,99 | 220

Per calcolare il canone di locazione effettivo si dovra prima calcolare il canone oggettivo, moltipli-
cando I'importo della tipologia di riferimento (tipologia 1 o tipologia 2) per la superficie (in mq)
dell’alloggio e successivamente, I’importo cosi ottenuto, moltiplicarlo per la percentuale del corret-
tivo soggettivo corrispondente alla fascia di reddito di appartenenza. Il canone di locazione cosi de-
terminato non potra comunque essere inferiore all’importo di Euro 55.00=. Tale importo deve con-
siderarsi come canone minimo applicabile.

Il reddito del nucleo familiare se proveniente da lavoro dipendente o da pensione verra considerato
nel suo totale lordo mentre il reddito proveniente da lavoro autonomo dovra essere moltiplicato per
il coefficiente di 1,6666.

—Le Parti-convengono;-inoltre;che-a decorrere-dal-1 Gennaio2020-gli-importi-del reddito-convenzio-
nale minimi e massimi sopra indicati nell’apposita tabella saranno soggetti all’adeguamento annuale
sulla base dell’indice Istat dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati applicato
nella misura del 75%, rilevato nel mese di ottobre dell’anno precedente.

2) ULTERIORI DISPOSIZIONI

1) Entro la fine degli anni pari, svincolata dalla data di stipula del contratto di locazione, la Fonda-
zione provvedera all’accertamento del reddito familiare lordo dietro esibizione da parte del condut-
tore e dei componenti del nucleo familiare della documentazione fiscale (mod. Unico, 730, CU,
etc.) completa di ogni suo allegato utile all’accertamento del reddito. I documenti presentati do-
vranno essere conformi all’originale trasmesso dall’amministrazione finanziaria. Tutto quanto sopra
al fine di adeguare con il corrispondente correttivo soggettivo il canone di locazione in aumento o in
diminuzione a seconda dei redditi che il nucleo ha presentato. I conduttori dovranno presentare an-
che il mod. ISEE in corso di validita e relativo al loro nucleo familiare. Nel contratto di locazione
verra pattuito che ove il conduttore e i componenti del nucleo familiare non producano, anche solo

3di9



in parte, alla Fondazione, entro la scadenza di ciascun biennio, la suddetta documentazione fiscale
(mod. Unico, 730, CU, etc.) ed il mod. ISEE in corso di validita, ovvero la medesima si rilevi in ve-
ritiera o falsa, il contratto a partire dalla scadenza del biennio, si intendera ipso iure risolto per fatto
e colpa del conduttore, ritenendo tale inadempimento grave ai sensi e per gli effetti di cui all’art
1456 c.c.. In tal caso fino al rilascio del quartiere il conduttore sara tenuto a pagare un canone di lo-
cazione pari a quello oggettivo (0H=100%) ovver0, se il conduttore, in base alla sua situazione red-
dituale, dovesse gia essere nella fascia del canone oggettivo o superiore, sara applicato un correttivo
soggettivo maggiorato di due fasce reddituali. Tale incremento di canone si intendera corrisposto a
titolo di indennita di occupazione,

2) Anche al di fuori degli accertamenti periodici biennali del reddito familiare lordo annuo stabiliti
dal punto 1), il conduttore:

a) nei casi di riduzione del reddito familiare lordo annuo potra presentare alla Fondazione, nell’anno
successivo a quello nel quale si & verificata tale diminuzione, istanza, corredata da idonea documen-
tazione fiscale e/o amministrativa (Unico, 730, CUD, ISEE ecc.) in copia conforme all’originale
trasmesso all’ Amministrazione Finanziaria o all’ Amministrazione competente, comprovante il veri-
ficarsi della stessa ed attestante le cause della suddetta riduzione, di inserimento in una diversa fa-
scia di reddito e di ricalcolo del canone locatizio che operera, ove I’istanza venga accolta, dal mese
successivo alla richiesta fino al successivo accertamento periodico biennale, allorquando la verifica
verra rinnovata con tutti gli obblighi contrattualmente previsti di trasmissione della documentazione
¢ tutte le sanzioni previste a questo proposito. La Fondazione Comitato Case per Uso degli Indigenti
di Firenze, preso atto di detta istanza, potra accoglierla o respingerla. Qualora ritenga di accoglierla,
la Fondazione variera la collocazione nella fascia di reddito corrispondente ricalcolando conse-
guentemente il canone con decorrenza dal mese successivo alla richiesta. Rimane inteso comunque
che, ove la documentazione dovesse risultare falsa o non veritiera, I’intervenuta riduzione del cano-
ne perdera ogni efficacia con effetto retroattivo e si intendera come mai accordata e si ripristinera il
canone nella sua originaria quantificazione: di conseguenza il conduttore sara obbligato a corri-
spondere immediatamente alla Fondazione Comitato gli arretrati maturati corrispondenti alla diffe-
renza tra il canone originario e quello ridotto, oltre gli interessi legali, ritrovandosi in difetto in una
Situazione di morosita.

b) Nel caso in cui la riduzione del reddito familiare sia dovuta al pensionamento di uno o piti com-
ponenti del nucleo familiare, sara possibile presentare la suddetta istanza immediatamente, presen-
tando la documentazione dell’Ente che eroga il trattamento pensionistico. La Fondazione Comitato
Case per Uso degli Indigenti di Firenze, preso atto di detta istanza, potra accoglierla o respingerla.
Qualora ritenga di accoglierla la Fondazione variera la collocazione nella fascia di reddito corri-
spondente ricalcolando conseguentemente il canone con decorrenza dal mese successivo alla ri-
chiesta. Rimane inteso comunque che ove la documentazione dovesse risultare falsa o non veritiera,
Iintervenuta riduzione del canone perdera ogni efficacia con effetto retroattivo e si intendera come
mai accordata e si ripristinera il canone nella sua originaria quantificazione: di conseguenza il con-
duttore sara obbligato a corrispondere immediatamente alla Fondazione Comitato gli arretrati matu-
rati corrispondenti alla differenza tra il canone originario e quello ridotto, oltre gli interessi legali,
ritrovandosi in difetto in una situazione di morositd,

c) nei casi in cui si verifichi il totale azzeramento del reddito familiare lordo annuale ovvero di ti-
duzione del medesimo ad un importo pari ovvero inferiore alla pensione sociale minima dovuto a
licenziamento ovvero a decesso di persona appartenente al nucleo familiare del medesimo ovvero a
cessazione della propria attivitd autonoma/libero professionale, potra presentare immediatamente
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istanza, corredata di idonea documentazione attestante la mutata situazione reddituale, di ricalcalo
del canone locatizio da valere fino al successivo accertamento periodico biennale dei redditi quando
la verifica verra rinnovata con tutti gli obblighi contrattualmente previsti di trasmissione della do-
cumentazione e tutte le sanzioni previste a questo proposito. Anche in caso di eventuale accogli-
mento, resta inteso che il nuovo canone mensile non potra in alcun caso essere inferiore a € 55,00=
(Euro cinquantacinque/00). In caso di accoglimento dell’istanza di ricalcolo anticipato del canone, il
conduttore beneficiato, nell’anno solare successivo a quello in cui s’¢ verificato una delle sopradette
circostanze, avra l’obbligo di consegnare alla Fondazione Comitato — in copia conforme
all’originale trasmesso all’Amministrazione Finanziaria — la documentazione fiscale e/o ammini-
strativa (Unico, 730, CUD, ISEE ecc.) comprovante il verificarsi delle stesse, relativa all’anno in
cui si € prodotto I’azzeramento o la riduzione, propria e dei componenti del proprio nucleo familiare
completa di ogni suo allegato utile alla corretta determinazione del canone ed all’accertamento delle
circostanze di cui sopra. Resta inteso che ove il conduttore non adempia al detto obbligo ovvero la
documentazione sia falsa, e/o dalla documentazione prodotta dovesse non risultare veritiero quanto
riferito nell’istanza ovvero dalla stessa emerga una situazione diversa da quella rappresentata,
I’intervenuta riduzione del canone perdera ogni efficacia con effetto retroattivo e si intendera come
mai accordata e si ripristinera il canone nella sua originaria quantificazione ovvero in quello corri-
spondente alla fascia attribuibile in base al reddito: di conseguenza il conduttore sara obbligato a
corrispondere immediatamente alla Fondazione Comitato gli arretrati maturati corrispondenti alla
differenza tra il canone originario, o comungue dovuto, e quello ridotto, oltre gli interessi legali, ri-
trovandosi in difetto in una situazione di morosita. Tali conseguenze si applicheranno anche nel ca-
so in cui il conduttore non adempia I’obbligo di consegnare alla Fondazione, in copia conforme, la
documentazione sopra indicata.

Qualora in qualsiasi momento dovesse venir meno la condizione che ha determinato il totale azze-
ramento del reddito di cui sopra, il conduttore avra I’obbligo di comunicalo tempestivamente, pena
la risoluzione del contratto di locazione ex art. 1456 c.c. La Fondazione ricollochera 1’inquilino nel-
la fascia di reddito che gli compete adeguando dal momento di tale ultima comunicazione il canone
alle mutate condizioni, fermo restando 1’obbligo di consegnare alla Fondazione Comitato — in copia
conforme all’originale trasmesso all’ Amministrazione Finanziaria — la documentazione fiscale e/o
amministrativa (Unico, 730, CUD, ISEE ecc.) comprovante il verificarsi delle stesse, relativa
all’anno in cui si € prodotto 1’azzeramento o la riduzione, propria e dei componenti del proprio nu-
cleo familiare completa di ogni suo allegato utile alla corretta determinazione del canone ed

~all’accertamento delle circostanze di cui sopra, con tutte le conseguenze sopra previste per gli ina-
dempimenti, conseguenze che prevarranno ad ogni altra pattuizione. L’adeguamento operera dal
momento della comunicazione ma verra richiesto, con tutti gli arretrati da tale momento, non appe-
na la Fondazione sara posta nelle condizioni di accertare i redditi e quindi collocare 1’inquilino nel-
la relativa fascia.

3) Al contratto verra allegato il regolamento di conduzione, attualmente applicato negli edifici di
proprieta della Fondazione, debitamente firmato da ogni conduttore, all’atto della firma del contrat-
to di locazione. Per distinguere le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione, facenti capo ri-
spettivamente al conduttore ed al locatore, si rinvia alla tabella oneri accessori concordata tra Con-
fedilizia e Sunia-Sicet-Uniat e registrata a Roma il 30/04/2014 (n. 8455/3 Uff. Terr. Roma 2).

La Fondazione si riserva la facolta, a proprio insindacabile giudizio, in particolari casi di necessita,
di anticipare al conduttore, che ne faccia richiesta, e che, a propria cura e spesa, intenda effettuare
lavori di ristrutturazione nei quartieri abitativi di proprieta della Fondazione, anche in parte,
I’'importo necessario per tali lavori con I’impegno da parte del conduttore di restituirlo in rate men-
sili da pagarsi cumulativamente al canone di locazione. Dette modifiche, innovazioni, migliorie o
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addizioni eseguite sull’immobile locato, ancorché autorizzate e pagate dal conduttore, potranno es-
sere ritenute dalla Fondazione a fine locazione senza obbligo di corrispondere alcunché allo stesso a
titolo di indennizzo, compenso, rimborso o risarcimento, rinunciandovi il medesimo fin dalla sotto-
scrizione del contratto. In caso di mancato esercizio da parte del locatore di detta facolta, la parte
conduttrice avra I’obbligo, a fine locazione della rimessione in pristino a proprie spese.

Rimane inteso che eventuali segnalazioni di interventi da inoltrare alla Fondazione riguardanti la
manutenzione potranno essere trasmesse anche tramite le Associazioni di categoria.

4) L’intestatario del contratto di locazione insieme al suo nucleo familiare, se presente, & obbligato
a prendere la residenza presso I’indirizzo di cui all’alloggio concesso in locazione, subito dopo la
stipula del suddetto contratto. Entro un mese dalla stipula, il conduttore deve presentarsi presso gli
Uffici della Fondazione con documentazione attestante 1’avvenuta richiesta ai competenti uffici
comunali della relativa richiesta di trasferimento di residenza quanto sopra pena la risoluzione del
contratto ex art. 1456 c.c.. L’intestatario deve inoltre abitare continuativamente 1’alloggio dato in
conduzione, ove non sussistano particolari situazioni soggettive che dovranno comunque essere
comprovate alla Fondazione Case Indigenti. Non appena disponibile, il conduttore sara tenuto a far
pervenire alla Fondazione il certificato di residenza nel quartiere in questione. In difetto di tale a-
dempimento ovvero nel caso in cui venga accertato che il relativo procedimento non si sia perfe-
zionato, il contratto si intendera’ ipso iure risolto per fatto e colpa del conduttore ex art. 1456 c.c..

Qualora quindi il conduttore e il suo nucleo familiare dovesse interrompere la detenzione della ca-
sa per un periodo continuativo di mesi 2 il contratto si intendera ipso iure risolto ex art. 1456 c.c.

5) Per nucleo familiare, nell'ambito di questo Protocollo e negli atti in esso richiamati, si intende la
famiglia del conduttore costituita dal conduttore stesso e, purché conviventi stabilmente con il pri-
mo da almeno due anni prima della richiesta di locazione:

- dal coniuge o partner dello stesso,
- dai figli legittimi naturali, riconosciuti e adottivi dell’uno e/o dell’altro,
- dagli ascendenti, discendenti o collaterali fino al terzo grado,

- dagli affini.

Detta convivenza dovra provarsi con idonea certificazione anagrafica. A questo proposito le parti
convengono che nel contratto di locazione venga pattuita una clausola risolutiva espressa con rife-
rimento all’ipotesi in cui la composizione del nucleo familiare sia diversa da quella dichiarata per
numero e/o per identita, stante la gravita di tale inadempimento ai sensi del 1456 c.c.

6) E’ previsto, inoltre, un aggiornamento ISTAT che viene applicato dal 1 gennaio di ogni anno,
considerando il 75% dell’incremento dell’Indice ISTAT rilevato nel mese di otfobre dell’anno pre-
cedente.

7) Attesa la necessita sempre maggiore di reperire alloggi di 4 vani per poter ospitare i nuclei fami-
liari pit numerosi presenti nelle graduatorie o che hanno proposto domanda di cambio alloggio per
sovraffollamento, questa Fondazione potra proporre, in qualsiasi momento, a tutti gli inquilini rima-
sti soli in 4 vani, un cambio di alloggio in un quartiere abitativo di 2 vani. Il suddetto alloggio pro-
posto in cambio sara dotato di impianti, elettrico e del gas, a norma di legge. Nel caso in cui
I’inquilino, rimasto solo in 4 vani, rifiuti il suddetto cambio, al medesimo potra essere applicato da
subito il canone oggettivo, senza tener conto del calcolo basato sul correttivo soggettivo ovvero, se
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e risulti moroso di una mensilita di canone o di oneri accessori per un importo complessi-
vo corrispondente a due mensilita di canone;

e non faccia istanza di trasferimento di residenza nell’alloggio assegnatogli entro un mese
dalla stipula del contratto di locazione; -

* quando, senza che si sia verificata alcuna [égittima successione nel contratto, il condutto-
re non occupi continuativamente I’immobile senza giustificato motivo, per un periodo di
almeno due mesi

11) La Fondazione, visti i propri fini statutari nonché lo status giuridico di Organizzazione Non Lu-
crativa di Utilita Sociale, decide di adottare 1’indicatore ISEE non aj fini del calcolo dei redditi ma
bensi per stabilire i limiti di accesso alle graduatorie e quello di non rinnovo del contratto di loca-
zione, stabiliti dalle leggere regionale toscana 02/2019 ed in particolare:

a) Valore ISEE massimo per accedere alle graduatorie tramite domanda alloggio € 16.500,00=
b) Valore ISEE massimo per poter continuare a condurre gli alloggi della Fondazione € 36.151,98=

La Fondazione recepira automaticamente le successive variazioni apportate ai due limiti suddetti
che saranno apportate con delibera della giunta regionale o con provvedimenti del Comune di Fi-
renze che siano pit restrittivi.

In caso di superamento del limite di non rinnovo di cui al punto b) la Fondazione potra istituire un
tavolo di concertazione con il Sunia per valutare singolarmente ogni situazione ed agire o meno per
la risoluzione del contratto di locazione e la restituzione dell’alloggio. In particolare, e purche il va-
lore ISEE non sia superiore od uguale a 50.000,00=, il tavolo di concertazione dovra tenere conto
che il superamento del limite non sia temporaneo e dovuto a fattori episodici quali ad es. il tratta-
mento di fine rapporto o I’eredita. In questo caso il tavolo di concertazione puo decidere di rinviare
’accertamento a un periodo successivo.

12) Nel caso di “scissione” del nucleo familiare assegnatario, con definitivo allontanamento del
componente che abbia sottoscritto il contratto di conduzione (a seguito di sentenza del giudice o di
altro provvedimento della Magistratura o di competenti Organi Amministrativi), il contratto di loca-
zione proseguira nel rapporto di conduzione con gli altri familiari che erano col conduttore residenti
e conviventi da almeno mesi 6, ¢id avuto riguardo all’interesse dell’intero nucleo familiare residente
nel quartiere abitativo.

13) Il conduttore dichiarera all’atto della firma del contratto di conduzione di aver visitato I’unita
immobiliare che sara data in locazione, di averla trovata adatta all’uso convenuto e, pertanto, di
prenderla in conduzione ad ogni effetto con la consegna delle chiavi , divenendo da quel momento
conduttore e corrispondendo dal mese successivo alla suddetta consegna il relativo canone di con-
duzione alla Fondazione Comitato case indigenti. Il conduttore si obbliga , alla data di cessazione
del contratto, a riconsegnare ’unita immobiliare nello stato in cui I’ha ricevuta, salvo il normale de-
perimento d’uso, sotto pena del risarcimento del danno. Con particolare riguardo allo stato
dell’unita immobiliare, ed ai sensi dell’articolo 1590 del codice civile, le parti espressamente si ob-
bligano a redigere, sia all’atto della consegna sia alla successiva restituzione, apposito verbale di
constatazione dello stato dei luoghi.

14) 1l Pagamento di quanto dovuto non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del
conduttore, qualunque ne sia il titolo o la ragione.
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I’inquilino, in base alla sua situazione reddituale, dovesse gia essere nella fascia del canone oggetti-
vo o superiore, sara applicato un correttivo soggettivo maggiorato di due fasce reddituali.

8) Nel caso in cui I"intestatario del contratto di locazione o un componente del suo nucleo familiare
acquisti a qualsiasi titolo la proprieta, la comproprieta, ["usufrutto, la nuda proprieta, la multipro-
prieta, la disponibilita a titolo gratuito di un immobile ad uso abitativo ubicato sul territorio nazio-
nale, il contratto s’intendera ipso jure risolto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 c.c., causa il ve-
nir meno dei requisiti soggettivi utili a condurre un alloggio della Fondazione stessa, fatta eccezione
I’ipotesi in cui detto soggetto si trasferisca in detto alloggio prima dell’avverarsi della risoluzione
portando alla Fondazione la ricevuta del cambio residenza ed il certificato di residenza al nuovo in-
dirizzo. Rimane inteso che tale eccezione non operera nei confronti di soggetti legati da rapporto di
coniugio salvo il caso in cui i due coniugi si trasferiscano entrambi nel nuovo alloggio. Il rapporto
di locazione quindi proseguira senza soluzione di continuita nei confronti degli altri membri del nu-
cleo familiare fino alla cessazione per qualsiasi motivo essa sia dovuta.

9) La Fondazione di regola non concede ai propri inquilini cambi di alloggio. I medesimi, tuttavia,
potranno se del caso essere concessi, ad insindacabile giudizio della Fondazione esclusivamente in
caso di gravi motivi di salute o disabilitd comprovati da certificazione medica e/o invalidita. Saran-
no inoltre valutate discrezionalmente dalla Fondazione anche le eventuali richieste di cambio fonda-
te su motivi di sovraffollamento.

10) All’interno del contratto di locazione sono previste alcune clausole risolutive espresse di cui
all’articolo 1456 c.c. A titolo esemplificativo e non esclusivo, la Fondazione pertanto potra esercita-
re il diritto potestativo conferitole dalla suddetta clausola nei casi in cui il conduttore:

e cambi la destinazione a civile abitazione, o in caso di sublocazione, comodato o cessione
del contratto;

e acquisti a qualsiasi titolo, anche gratuito, lui stesso o un componente del suo nucleo, la
proprieta, la comproprieta, I’usufrutto, la nuda proprieta, la multiproprieta di un immobi-
le ad uso abitativo ubicato nel territorio nazionale;

* ometta di comunicare la variazione della composizione del nucleo familiare presente
nell’alloggio;

e ometta di produrre o produca parzialmente, nelle scadenze stabilite dalla Fondazione, la
documentazione fiscale e/o amministrativa relativa al nucleo familiare, ovvero produca
documentazione fiscale falsa o non veritiera;

e apporti modifiche all’immobile locato senza il consenso della Fondazione;

e in caso di danni ai locali affittati o alle parti comuni per fatto doloso o colposo proprio o
da persona facente parte del nucleo familiare;

¢ non rimborsi alla Fondazione quanto dovuto e/o impedisca alla Fondazione, ovvero ai
suoi incaricati, ’accesso ai locali suddetti per le necessarie riparazioni;

® non reintegri tempestivamente I’importo del deposito cauzionale quando lo stesso viene
utilizzato nei casi stabiliti dal contratto;
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15) Il ritardato pagamento del canone di conduzione o delle quote e oneri accessori comportera, per
il conduttore, il pagamento di un interesse pari all’interesse legale vigente, con decorrenza dal gior-
no successivo alla scadenza del termine per il pagamento e senza che occorra costituzione in mora.

16) Rimarranno a carico del conduttore tutte le spese sopportate dalla Fondazione conseguenti a
procedimenti giudiziari in ogni grado e giudizio in caso di sua soccombenza; rimarranno inoltre a
carico del conduttore i costi delle intimazioni, dei solleciti, delle diffide emesse nei suoi confronti
sia dagli Uffici della Fondazione Comitato per le case ad uso degli Indigenti, sia dal legale di fidu-
cia della Fondazione , per ogni inadempimento, azione e/o omissione posto in essere dal conduttore
e/o dai componenti del nucleo familiare ai danni della Fondazione o di altri Inquilini e per i quali la
Fondazione ¢ chiamata ad intervenire nel proprio interesse o nella tutela del proprio inquilinato, nel
caso in cui detti soggetti si mostrino acquiescenti a dette iniziative ovvero risultino soccombenti
nell’eventuale procedimento giudiziario che dovesse essere incardinato a seguito dei comportamenti
di cui sopra.

17) L’inquilino che avra in conduzione un quartiere abitativo da parte della Fondazione sara tenuto
ad eseguire periodicamente a sua cura e spese la manutenzione ordinaria agli infissi del quartiere
abitativo e delle parti comuni, in difetto vi provvedera la Fondazione a proprie cure e addebitando
successivamente le spese sostenute al conduttore.

18) Gli Inquilini potranno avvalersi nella stipula del contratto di conduzione, dell’assistenza della
Organizzazione sindacale da loro scelta.

19) 1l presente Accordo, dopo la firma e la ratifica delle parti, annulla e sostituisce integralmente i
contenuti contrattuali precedentemente assunti tra la Fondazione e i conduttori.

20) Il presente Accordo ha una durata di anni otto.

Firenze, 1i 26/03/2019
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